
2025
2

2025

27,10 €/m²
Durchschnittsmiete

1.841.000 m²
Leerstand

353.000 m²
Flächenumsatz

45,20 €/m²
Spitzenmiete

ZAHLEN
DATEN

FAKTEN
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Tibor Frommold,
Vorstand

AUF DEN PUNKT
•	 Nachfrage weiterhin stabil

•	 Moderne Büroflächen in sehr guten Lagen werden 
vermietet

•	 Öffentliche Hand und Old Economy sind maßgebliche 
Umsatztreiber

•	 Gesamtjahresumsatz pendelt sich voraussichtlich bei 
500.000 m² ein

UMSATZ NACH FLÄCHENGRÖSSE
1.–3. Quartal 2025

> 800 m²

200 bis 
800 m²

< 200 m²
28.200 m²

194.200 m² 

55 %
37 %

8  %

130.600 m²

BÜROFLÄCHENUMSATZ
in 1.000 m² |       10-Jahres-Durchschnitt
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BÜROMIETEN
in €/m²        Spitzenmiete        Durchschnittsmiete
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LEERSTAND BÜROFLÄCHEN
Entwicklung 2021–2025
in 1.000 m², Leerstandsquote in %

 

591

 

850

 

984
      

1.485 1.841

 2,8 %   3,9 %   4,7 %   6,7 %  8,3 %

 2021  2022  2023 2024 3. Q. 2025

„OPTIMISMUS IST
EINE BERUFSTUGEND.“
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DEALS BERLIN
1.–3. Quartal 2025

MIETPREISE TOPLAGEN
3. Quartal 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

24,50–45,20
MITTE 

21,00–32,00
FRIEDRICHSHAIN

26,00–37,00
CHARLOTTENBURG

18,00–33,00
KREUZBERG
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TOP 4 BÜROLAGEN 
1.–3. Quartal 2025 – Büroflächenumsatz in 1.000 m² 

MITTE

KREUZBERG
FRIEDRICHSHAIN

CHARLOTTENBURG

34
.5

11
8.

4

48
,3

22
.4

10.885 m² in Friedrichshain
2. Quartal, Mieter: Immobilienunternehmen

7.021 m² in Schönefeld 
3. Quartal, Mieter: Gemeinde Schönefeld

5.900 m² in Charlottenburg 
2. Quartal, Mieter: Universität

4.311 m² in Mitte
3. Quartal, Mieter: Medienunternehmen

4.200 m² in Reinickendorf
2. Quartal, Mieter: Industrie
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BERLINER BÜROMIETEN IM FOKUS

CITY OST

CITY WEST

BERLIN SÜD

BERLIN NORD

BERLIN OST
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Büromieten Berlin - Mitte
3. Quartal 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

34,00 
29,00 
33,00
31,00
35,00 
29,00

26,00
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26,00
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– 
 –
–
–
–
–
–

– 
 –
–
–
–

45,00
43,00
39,00
36,00
48,00
35,00

41,00
38,00
31,00
32,00
33,00
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Büromieten Berlin - Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf
3. Quartal 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

22,00
29,00
25,00
25,00
24,00

24,00
20,00
19,00
23,00
17,00

30,00
40,50
31,00
28,50
29,00

28,00
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29,00
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–
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– 
 –
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Büromieten Berlin - Kreuzberg, Tempelhof, Schöneberg, Neukölln
3. Quartal 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

22,00
17,50
16,00
14,00

28,00
25,00
21,00
19,50

– 
 –
–
–
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13,00
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17,00
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– 
 –
–
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Büromieten Berlin - Wedding, Reinickendorf, Tegel
3. Quartal 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

24,00
12,00
13,00
8,00

17,00

28,00
17,50
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15,50
26,00

– 
 –
–
–
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Büromieten Berlin - Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain
3. Quartal 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

36,00
26,00
23,00
24,00
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22,00
17,50
17,00

- 
 -
-
-
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16,00
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13,50
16,50

-
-
-
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www.angermann-realestate.de
www.bürosuche.de

ANGERMANN 
Real Estate Advisory AG

Lennéstraße 1
10785 Berlin
Tel. +49 (0)30-23 08 28-0

Guiollettstraße 48
60325 Frankfurt am Main
Tel. +49 (0)69-5 05 02 91-0

Am Graswege 6
30169 Hannover 
Tel. +49 (0)511-93 61 92-0

ABC-Straße 35
20354 Hamburg
Tel. +49 (0)40-34 34 36

Josef-Lammerting-Allee 18
50933 Köln 
Tel. +49 (0)221-94 740-0

BERLINS BÜROMARKT AUF EINEN BLICK
2023–2025

20242023 3. Q. 2025
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BERLINS BÜROMARKT - ENTWICKLUNGEN 

WAS KOMMT
Steigende Nachfrage aus fast 

vergessenen Branchen

WAS GEHT
Umzug um jeden Preis

WAS BLEIBT
Konsolidierung der Unternehmen

Durch die ca. 7.021 m² umfassende Anmietung der Gemeinde Schönefeld hat es 

erstmals im Flughafenbereich eine Vermietung als tatsächlichen Büroflächenum-

satz über 5.000 m² in das Ranking geschafft. Insgesamt blieb die Abschlussfreudig-

keit weiterhin gering. So wurden im Verlauf des 3. Quartals 2025 nur ca. 115.000 m² 

neu vermietet. In Addition mit den ca. 103.000 m² aus dem 1. Quartal und den ca. 

135.000 m² im 2. Quartal ergibt sich nach neun Monaten ein vergleichsweise nied-

riger Gesamtflächenumsatz von ca. 353.000 m². Die gute Nachricht ist, dass doku-

mentiert durch die Anzahl der vorliegenden Anfragen, der Boden erreicht ist und die 

Vermietungsleistung künftig wieder steigen wird. Entscheidend für eine nachhaltige 

Trendwende bleibt aber, dass bestehende Mietverträge erst einmal auslaufen 

müssen, damit Untervermietungen keinen negativen Einfluss auf den 

Flächenumsatz mehr haben. Für 2026 ist zu erwarten, dass sich 

neben den bisherigen Umsatzgaranten öffentliche 

Hand und Old Economy auch Tech-Unter-

nehmen wieder vermehrt für Bü-

roflächen interessieren 

werden. 

https://www.angermann-realestate.de/
https://www.buerosuche.de/
https://www.xing.com/pages/angermannrealestateadvisoryag
https://www.facebook.com/angermann.gruppe/
https://www.linkedin.com/company/angermann-unternehmensgruppe/
https://www.instagram.com/buerosuche.de/
https://www.youtube.com/channel/UC36RSpKneQF31_JbFA2T5xg

