
23,90 €/m²
Durchschnittsmiete

286.000 m²
Leerstand

395.000 m²
Flächenumsatz

35,90 €/m²
Spitzenmiete
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BÜROFLÄCHENUMSATZ
in  1.000 m² |       10-Jahres-Durchschnitt

BÜROMIETEN 
in €/m²        Spitzenmiete        Durchschnittsmiete

LEERSTAND BÜROFLÄCHEN 
Entwicklung 2015 - 2019 
in 1.000 m², Leerstandsquote in %
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AUF DEN PUNKT
• Vermietungsleistung sinkt um 4 %

• Preisschraube bei den Büromieten dreht sich             

immer weiter

• Durchschnitts- und Spitzenmiete ziehen an

• Angebot an freien Büros so gering wie nie

• Vollvermietung ist quasi Realität

• Großer Run auf Neubauprojekte

• Zahlreiche Großabschlüsse ab 15.000 m² stehen      

kurz vor Abschluss

„HOHE NACHFRAGE 
TRIFFT KNAPPES ANGEBOT. 
VON BERLINS 
BÜROMIETERN 
IST DESHALB 
ZEIT, FLEXIBILITÄT 
UND KOMPROMISS-
BEREITSCHAFT 
GEFORDERT.“
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TOP 5 BÜROLAGEN 
1. Halbjahr 2019 - Büroflächenumsatz in 1.000 m²

MIETPREISE TOPLAGEN 
1. Halbjahr 2019 - in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

DEALS 1. Halbjahr 2019

23.000 m² in Mitte
Q1 - Mieter: Bundesrepublik Deutschland 

19.000 m² in Charlottenburg
Q1 - Mieter: Fitnessbetreiber 

14.200 m² in Charlottenburg
Q2 - Mieter: Bundesrepublik Deutschland

13.000 m² in Mitte
Q1 - Mieter: Automobilkonzern

11.000 m² in Gesundbrunnen
Q1 - Mieter: Land Berlin

21,00-48,00
MITTE 

25,00-35,00
KREUZBERG

22,00-33,00
PANKOW

20,00-40,00
CHARLOTTEN-

BURG

 

18,00-23,00
SCHÖNEBERG

 

MITTE
CHARLOTTEN-

BURG

KREUZBERG SCHÖNEBERG PANKOW



BERLINER BÜROMIETEN IM FOKUS

CITY OST

CITY WEST

BERLIN SÜD

BERLIN NORD

BERLIN OST



Büromieten Berlin - Mitte
1. Halbjahr 2019 - in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.



Büromieten Berlin - Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf
1. Halbjahr 2019 - in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.



Büromieten Berlin - Kreuzberg, Tempelhof, Schöneberg, Neukölln
1. Halbjahr 2019 - in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.



Büromieten Berlin - Wedding, Reinickendorf, Tegel
1. Halbjahr 2019 - in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.



Büromieten Berlin - Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain
1. Halbjahr 2019 - in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.



BERLINS BÜROMARKT AUF EINEN BLICK
1. Halbjahr 2019

BERLINS BÜROMARKT - ENTWICKLUNGEN WAS KOMMT
2,8 Mio. m² Bürofl äche bis 2024.

WAS GEHT
Kurzfristig verfügbare Büro-

fl ächen ab 3.000 m².

WAS BLEIBT
Steigende Büromieten, 

geringer Leerstand und lange 

Vorlaufzeiten für Büromieter.

2017

21,5 Mio.

928.000

452.000 /2,1

18,60

35,00

 

2018

22,1 Mio.

838.000

309.000 /1,4

21,80

35,20

 

1. Hj. 2019

22,8 Mio.

395.000

286.000 /1,3

23,90

35,90

 

Es ist zu erwarten, dass sich die Dynamik auf dem Berliner Büro-

markt nach dem kurzen Zwischenstopp wieder steigert und die 

Vermietungsleistung in der zweiten Jahreshälfte noch einmal 

deutlich zunimmt. Bedingt durch die zahlreichen Großabschlüsse 

ab 15.000 m², die kurz vor Abschluss stehen, kann mit einem 

Gesamtjahresumsatz für 2019 von 900.000 m² gerechnet werden. 

Dass die Vermietungsleistung trotz des Mangels an freien 

Büroflächen hoch bleibt, liegt an zahlreichen Anmietun-

gen in noch entstehenden Neubauprojekten.

https://www.xing.com/companies/angermannrealestateadvisoryag
https://www.facebook.com/angermann.gruppe/
https://twitter.com/angermann_de
https://www.instagram.com/buerosuche.de/
https://www.linkedin.com/company/angermann-gruppe/
https://www.angermann-realestate.de/?utm_source=Marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=Berlin_q2_2019
https://www.buerosuche.de/berlin?utm_source=angb&utm_medium=PDF&utm_campaign=bueromarktbericht_q2
https://www.angermann-realestate.de/?utm_source=Marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=Berlin_q2_2019
https://www.oaklins.com/de/de/index.html
https://www.angermann-consult.de/?utm_source=marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=berlin_q2_2019
https://www.netbid.com/
https://www.angermann.de/leistungen/finance/?utm_source=marktbericht&utm_medium=PDF&utm_campaign=berlin_q2_2019



