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AUF DEN PUNKT

Buroflachenumsatz verringert sich gegenuber dem Vorjahr WAS DEN UNTER-
umknapp 30.% NEHMEN DERZEIT FEHLT, IST DIE
Sinkende Durchschnittsmiete ist kein Zeichen geringerer PLANUNGS-SICHERHEIT, DIE AUS
Zahlungsbereitschaft EINER SUCHE EINE

Lage und Qualitat schlagen den Preis UNTERSCHRIFT

[
Angebot an freien Buroflachen steigt MACHT.

Anmietung der Deutschen Bank von 7.000 m? war flachen-
umsatzstarksten Deal des ersten Halbjahres

Alexander \Wunderle,
Managing Partner, Investment &
Landlord Services

Flachenumsatz von rund 160.000 m? im Gesamtjahr 2026

realistisch
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Projektpipeline fur die kommenden drei Jahre:

Nl sinkend 29% 32% 4.45% 547 %
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@ Projekt-Hot-Spot

MIETPREISE TEILMARKTE

1. Halbjahr 2026 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

K KOLN NORD

Butzweilerhof, Bickendorf, Longerich,
Niehl, Riehl, Nippes

Marktanteil 8,56 %

Mietpreisspanne in €/m? 9,90-20,00
Durchschnittsmiete in €/m? @ 1272

A KALN sUD

Zollstock, Rodenkirchen, Bayenthal

Marktanteil 873 %
Mietpreisspanne in €/m? 9,50-25,00
Durchschnittsmiete in €/m? @ 15,64

Sonstige Stadtteile:

Marktanteil 0,49 %
Mietpreisspanne in €/m? 12,50-12,50
Durchschnittsmiete in €/m? @ 12,50

H KOLN WEST

E KOLN INNENSTADT

\Weststadt, Braunsfeld, Ehrenfeld, Marsdorf,

Lindenthal, Ossendorf, Bilderstdckchen
Marktanteil 20,16 %

Mietpreisspanne in €/m? 7-23,00
Durchschnittsmiete in €/m? @ 15,67

H KOLN NORD-OST

Innenstadt, Deutz

Marktanteil 53,00 %
Mietpreisspanne in €/m? 11-37,00
Durchschnittsmiete in €/m? @ 21,094

A KOLN SUD-OST

SchanzenstraBBe, Mulheim, Kalk

Marktanteil 596 %
Mietpreisspanne in €/m? 11,00-17,50
Durchschnittsmiete in €/m? @ 16,09

Poll, Porz, Gremberghoven, Westhoven

Marktanteil 310 %
Mietpreisspanne in €/m? 6,52-17,55
Durchschnittsmiete in €/m? @ 10,59
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DEALS BRANCHEN

1. Halbjahr 2026 1. Halbjahr 2026

Deutsche Bank Dienstleistungsbranche
H1 - 7000 m?, TunisstraBe 19-23 16.678 m?

EY (Neuabschluss im Bestand) Kredit-/Finanzwesen
H1 - 5300 m? Borsenplatz 1 13.003 m?

MSIG Gesundheit & Sozialarbeit
H1 - 3.400 m? Im Mediapark 8 7.337 mM?

Cleary Gottlieb IT & Digitales
H1 - 2500 m?, SedanstraBe 10-16 5.835 m?

Katholino Beratung
H1-2128 m?, 5.613 m?
Josef-Lammerting-StraBe 20-22

ANTEIL DER GROSSENKLASSEN AM GESAMTFLACHENUMSATZ Guelle: Angermann KR
1. Halbjahr 2026 Anteil in %

ab 0,0 % 48,7 % bis

12.000 mM? 500 m?
8.000 M- 0,0 % 32,6 % 500 m?2
12.000 m? -2.000m?
5.000 M2~ 9,0 % 2.000 m?
8.000 m? -5.000 m?
VERMITTELTE FLACHE NACH BRANCHEN Queller Angermann NRY
1. Halbjahr 2026 Anteil in %

) Gesundheit und
Off. Verwaltung 2,1 % 10,5 % Sozialarbeit

Sonstige

Dienstleistungen 22,5 %

Beratungs-

gesellschaften 7.9 % 57 % Sonstige
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DIE DREI ANGERMANN NRW STIMMUNGSBAROMETER - BUROVERMIETUNG

1. Halbjahr 2026

Flachenumsatz Leerstand

steigend sinkend sinkend

DER KOLNER BUROMARKT IM 1. HALBJAHR 2026

Suchprozesse dauern an - VertragsabschlUsse erfolgen spater. So stellt
sich der Kélner Buromarkt im ersten Halbjahr 2026 dar. Der Flachenum-
satz belief sich auf rund 74.000 m? und lag damit knapp 30 % unter dem
Vorjahresniveau. Dies ist jedoch weniger auf eine fehlende Nachfrage als
vielmehr auf die anhaltende Unsicherheit im wirtschaftlichen Umfeld zu-
ruckzuftuhren. Vor allem Unternehmen mit gréBerem Flachenbedarf son-
dieren den Markt intensiv und vergleichen Uber einen langeren Zeitraum
unterschiedliche Standorte und Flachenangebote. Nicht selten fallt die

Entscheidung zugunsten einer Verlangerung bestehender Mietvertra-

ge aus. Flachengesuche konzentrieren sich weiterhin stark auf
die zentralen Lagen. Rund 53 % des Flachenumsatzes
entfallen auf die Innenstadt inklusive Deutz.
Fur das Gesamtjahr 2026 ist ein

Flachenumsatz von rund

160.000 m? realis-

ANGERMANN NRW GmbH tisch.

Josef-Lammerting-Allee 18
50933 Koln
Tel. +49 (0)221-94 740-0

nrw:aangermann.de

Angermann NRW ist Teil der Angermann-Gruppe

HANNOVER

steigend
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2026

Quelle: Angermann NRW

Durchschnittsmiete

S S S,

steigend sinkend

WAS KOMMT

Zahlreiche zuruckgestellte Anmietungs-
entscheidungen kehren in den Markt

zuruck.

WAS GEHT

Die Erwartung, dass sich Buroflachen in
Nebenlagen ohne Investitionen und fle-
xible Nutzungskonzepte weiterhin prob-

lemlos vermieten lassen.

WAS BLEIBT

Starke Nachfrage nach modernen Fla-
chen in zentralen Lagen und kleinere

hochwertige Einheiten.
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www.angermann-nrw.de
www.blirosuche.de

Exklusiver Partner von bijrosuche.de



https://www.angermann-realestate.de/immobilienvermietung/buerovermietung/angermann-nrw
https://www.buerosuche.de/
https://www.linkedin.com/company/angermann-nrw/
https://www.instagram.com/angermannnrw/
https://www.youtube.com/channel/UC36RSpKneQF31_JbFA2T5xg

